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Exploateringsingenjor

Emelie Torp
KOMMUNSTYRELSEN
2023-05-02

Markanvisningsavtal med Intea Fastigheter AB
avseende nytt polishus pa delar av fastigheterna
Ronninge 3:5 och Arninge 4:19 i Arninge

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna markanvisningsavtal med
tillhorande bilagor for delar av fastigheterna Taby Ronninge 3:5 och Taby
Arninge 4:19 mellan Taby kommun och Intea Fastigheter AB (org nr
559027-5656).

2. Kommunstyrelsen beslutar att ge mark- och exploateringschefen i
uppdrag att underteckna markanvisningsavtalet med tillhorande
handlingar samt inga en eventuell férlangning av markanvisningsavtalet
om hogst tva ar, enligt § 7 i markanvisningsavtalet.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 14 juni 2021, § 115, att godkdnna en
avsiktsforklaring mellan Taby kommun och polismyndigheten. Kommun-
fullmiktige beslutade samtidigt att delegera till kommunstyrelsen att besluta om
markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal avseende fastigheterna Ronninge
3:5 och Arninge 4:19.

I maj 2022 tecknade polismyndigheten ett projekteringsavtal med Intea
Fastigheter AB, nedan kallad "Bolaget”. I avtalet tar Bolaget pa sig ansvaret att
planera och projektera det nya polishuset.

Med utgdngspunkt fran avsiktsforklaringen har ett markanvisningsavtal
uppréattats mellan kommunen och Bolaget i syfte att ange villkor for en
direktanvisning, riktlinjer for detaljplanelaggningen samt reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen. Avtalet anger dven
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forutsattningar for kommande markoverlatelseavtal vilket beslutas i samband
med detaljplanens antagande.

Arendet behandlas i kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och
klimat den 24 april 2023.

Arendet
Bakgrund

Da polismyndighetens nuvarande lokaler i Taby centrum inte uppfyller
funktions- och verksamhetskrav behovs ett nytt polishus for verksamheten i
nordostsektorn/Sodra Roslagen.

Kommunfullméktige beslutade den 14 juni 2021, § 115, att godkdnna en
avsiktsforklaring mellan Taby kommun och polismyndigheten.
Kommunfullmaktige beslutade samtidigt att delegera till kommunstyrelsen att
besluta om markanvisningsavtal och markoverléatelseavtal avseende fastigheterna
Ronninge 3:5 och Arninge 4:19. Kommunstyrelsen gav den 31 maj 2021, § 94,
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att préva ny detaljplan for del av fastigheterna
Ronninge 3:5 och Arninge 4:19 for att inom det blivande kvarteret mojliggora
verksamheter och uppforande av nytt polishus. Avsiktsforklaringen innehéller
villkor och forutsattningar for en kommande markanvisning till det bolag som
polisen kontrakterar for att uppfora polishuset, bland annat har en kopeskilling
for tillkommande byggratter angivits.

I maj 2022 tecknade polismyndigheten ett projekteringsavtal med Intea
Fastigheter AB. I avtalet tar Bolaget pa sig ansvaret att planera och projektera det
nya polishuset. Projekteringsavtalet ska i framtiden ersattas av ett hyresavtal
mellan parterna. Polismyndigheten valde ar 2022 att gora en Gversyn av avtalet
med Bolaget, till foljd av en dom i Kammarritten avseende
anskaffningsprocessen for nytt polishus i Jarfalla kommun. Kommunfullmaktige
beslutade den 1 december 2022, § 195, att godkénna ett tilligg som innebar en
forlangning av avsiktsforklaringen med polismyndigheten om ett ar. I februari
2023 meddelade polismyndigheten att arbetet med planlaggning och
markanvisning kunde fortsitta.

Bolaget ska tillsammans med kommunen ta fram ett forslag till ny detaljplan for
den aktuella platsen.
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Fastigheterna Ronninge 3:5 och Arninge 4:19 dgs av Taby kommun och ar
beldgna norr om Arningeviagen inom Arninge centrum och i direkt anslutning till
en ny infart frdn Arningeviagen. Omradet ar i gillande detaljplan fran 1972 utlagt
som allmén plats (parkmark). I 6versiktsplanen ar omradet utpekat som
verksamhetsomrade.

Avtalets innehall

Med utgdngspunkt fran avsiktsforklaringen har ett markanvisningsavtal
upprattats mellan kommunen och Bolaget med syfte att ange villkor for en
direktanvisning, riktlinjer for detaljplaneldggningen samt for att reglera
overgripande ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen. Avtalet anger
aven forutsattningar for vad som ska regleras i kommande markoverléatelseavtal
vilket beslutas i samband med detaljplanens antagande. Markanvisningsavtalet ar
giltigt i tva ar med mojlighet till forlingning i tva ar.

Under arbetet med detaljplanen kommer parterna undersoka vilket markomrade
inom planomradet som ar mest lampligt for andamalet. Blir parterna 6verens om
att ett annat markomrade ar mer lampligt for Bolaget att forvarva ska ett nytt
markanvisningsavtal tecknas som ersitter detta avtal. Avtalsvillkor som ar
specifika som exempelvis kopeskilling kan da skilja sig fran detta avtal.

Ett markoverlatelseavtal som ersiatter markanvisningsavtalet innehallande villkor
for overlatelse av mark fran Taby kommun till Bolaget ska upprittas innan
detaljplanen antas. Markoverlatelseavtalet ska innehalla kopeskilling, tilltrade
och villkor som kravs for att gilla som ett kopeavtal for fastighet enligt
jordabalken. Det ska dven reglera ansvars- och kostnadsfordelning mellan
kommunen och Bolaget for genomforandet av detaljplanen, samt krav och mal
for hur utbyggnaden av omréadet ska genomforas.

Ekonomiska overvaganden

Kopeskillingen i markanvisningsavtalet regleras i enlighet med villkoren i
avsiktsforklaringen. Byggratten har bedomts till ett virde motsvarande 2 000
kronor per kvm ljus BTA (bruttoarea) i prisniva januari 2021 och indexeras med
KPI (konsumentprisindex) fram till tilltraddet. Kopeskillingen berdknas efter hur
stor byggratt som den nya detaljplanen medger. Medfinansieringsersattning
ingar i kopeskillingen.
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Principerna for Bolagets kostnadsansvar vid ett genomforande av detaljplanen
regleras i markanvisningsavtalet och kommer slutligen att regleras i kommande
markoverlatelseavtal som beslutas i samband med detaljplanens antagande.
Kommunen bekostar den utbyggnad av allmén plats som kommer att kravas for
det nya polishuset vilket finansieras av intdkter som kommunen erhéller fran
markforsiljningen.

Bolagets kostnadsansvar for detaljplanens framtagande regleras i
plankostnadsavtal.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

- Forslag till markanvisningsavtal med Intea Fastigheter AB

Expedieras

Emelie Torp for vidare expediering till bolaget.
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